Der Kieler Biiromarkt seit 2006

cchs Kicler Makler - zu denen auch

Haus & Grund gehort = und die
Kieler Wirtschaftsforderungs- und
Strukturentwicklungs GmbH (KiWi)
haben gemeinsam mit dem Gutachter
Prof. Jiirgen Aring vom Biiro flir ange-
wandte Geographie den Kieler Biro-
markt neu beleuchtet. ..Der Biiromarkt
Kiel hat sich scit 2006 gut entwickelt
und hiilt Kurs - auch unter schwierigen
wirtschaftlichen  Rahmenbedingun-
gen”, bewertet dic . Arbeitsgemein-
schaft Biiromarktbericht Kiel* (Arge)
die aktuelle Situation auf dem Biro-
markt 10 der Landeshauptstadt Kiel
Der rund 50-seitige Bericht informisrt
liber Neubautiitigkeiten. die Angebats-
und Nachfragestrukiur des Btiro-
markts, Mietpreise und gibt cine Ein-
schiitzung, wic sich der Markt vor dem
Hintergrund der Wirtschafis- und
Finanzkrise imy Zeitraum 2009 bis 2010
voraussichtlich entwickeln wird. In der
Gesamtschau beschreibt Prof. Aring
die schleswig-holsteinische Landes-
hauptstadt als .einen nicht-spekulati-
ven Markt, der kein liberdimensionier-
les Flichenangebot geschaffen hat, ftir
dessen Verdauung der Markt gegebe-
nenfalls viele Jahre bendtigt. Das ist ein
klarer Vorteil fiir Kiel*.

Dem Bericht zufolge ist der Kieler
Bliromarkt in den letzten zwei Jahren
um 34 700 Quadratmeter Nutzfliiche
gewachsen (Gesamtnutztliche 1.4 Mil-
Honen Quadratmeter). Dabei handelt
es sich um Flachen in neuen oder
grundsitzlich erneuerten Birogebiiu-
den. Hinzu kommen 9500 Quadratiue-

ter Nutzfliche in aufgewerteten oder
revitalisierten Blirogebiiuden. Abgeris-
sen oder einer neuen Nutzungsform
zugelthrt {als Hotel oder Wohngebiiu-
de) wurde 5500 Quadratmeter Biiro-
fliiche. Damit hat sich die Bironutz-
fliche in Kiel in den letzten zwei Jah-
ren pro Jahr um durchschnittlich 12 900
Quadratmeter erhoht, wobei Neufli-
chen eine insgesamt hohe Qualitiit auf-
weisen. Die stiirksten Neubauaktivi-
tiiten finden sich dabei in den Berei-
chen Kieler Forde/Horn und Universi-
tit Westring (Wissenschaftspark).

Im Mietmarkt konnte in den letzten
zwel Jahren ein Neuvermictungsvolu-
men von etwa 35 000 Quadratmetern
Nutzfliiche pro Jahr realisiert werden.
Die erzielbaren Mieten sind seit 2006
um 1,- bis 2~ €/Quadratmeter gestie-
gen. Deutlich wurde dabei, dass auf
dem Kieler Mietmarkt vor allem die
Qualitiit den Preis bestimmt und weni-
ger die Lage im Stadtgebiet. Zwar
haben sich in Kiel {iber das Stadtgebiet
verteilt sieben rdumliche Schwerpunk-
te mit Biiroflichen entwickelt, ihre
Zentralitdt ist jedoch aufgrund der
Stadistruktur nahezu gleichwertig,.

Der Bericht geht ferner davon aus,
dass neuc Nachfrage zukiinftig wic bis-
her hauptsidchlich aus den Modernisie-
rungs-, Erweiterungs-, Optimierungs-
und Wachstumswiinschen der lokal
und regional anséissigen Unternehmen
entsteht. Im Zuge der Finanz- und
Wirtschafiskrise wird sich das Wachs-
tum des Kieler Biiromarktes im Zeit-
raumm 2009722010 allerdings verlangsa-

men. Da sich das Gesamtangebot in der
vorherigen Aufschwungphase nicht
explosiv erhbht habe, kénne der er-
wartbare konjunkturelle Abschwung in
Kiel relativ gut verarbeitet werden.
Burgermeister Peter Todeskino be-
zeichnete den neuen Bliromarktbericht
bei sciner Vorstellung als ein zuver-
ldssiges Marketinginstrument fiir die
Stadtverwaltung: .Er ist die Visiten-
karte einer schnell arbeitenden und
entscheidenden Stadiverwaltung. Dank
des Berichts kiinnen wir Anfragen von
potenziellen Investoren und Projekt-
entwicklern nach belastbaren Daten
iber den Kieler Biiromarkt schnell und
passgenau beantworten”. so der Biir-
germeister. Zusdtzlich sorge er fiir
Transparenz am Kieler Biiromarkt.
..Das niitzt letzilich allen Akieuren am
Wirtschaftsstandort Kiel. Ich danke
allen Beteiligten des Projektes fiir die
fachkundige und fruchtbare Zusam-
menarbeit”, so Todeskino abschlieBend.
In die systematisch aufbereiteten
Marktdaten sind dic Marktkenntnisse
der Mitglieder der Arge eingeflossen:
GrVI1 Immobilien GmbH, Haus&Grund
Eigentlimerschutz-Gemeinschaft, Hans
Schiitt Immobilien, John Spicring Im-
mobilien. KERSIG GmbH & Co KG.
tli Toplage Immobilien GmbH, KiWi
GmbH, Biiro fir Angewandte Geogra-
phic. Dic Biiromarktstudie steht als
Kurzversion auf der Seite www.haus-
und-grund-kiel.de 7zum download be-
reit, die Langversion kann kostenlos
unter der E-Mail: scbastian.luebbe@
hv-kicl.de angefordert werden.



